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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Meinhard hat die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf den
Sauackern", Gemarkung Neuerode, gem. § 2 (1) BauGB am ...........ccocceveeiiieennnnn beschlossen, offentlich
bekanntgemachtam .........................

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vOm .............ccccccevee. bis zum
.................................. durchgefluihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. 88 4 (1) und (2)
BauGB mit Schreiben vom ...................... UNd e zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
........................... bzw. ................................... aUfgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom
...................... bis .........cccuveeeeeen. ZU jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegungen wurden gem. 8 13 (2) BauGB am ...........ccccoeevinnnen ortsliblich mit dem Hinweis amtlich
bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Meinhard hat den Bebauungsplan "Auf den Sauéckern”, Gemarkung
Neuerode, am .........ccovvvvvvvvnnnnnnn. als Satzung beschlossen.

Meinhard, den ..................

Blrgermeister

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes "Auf den Sauéckern”, Gemarkung Neuerode entspricht der
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Meinhard am ................. beschlossenen Satzung.

Meinhard, den .......ccccoovvveeiiviinneennene,

Blrgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ist am .................. gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Meinhard, den ..................

Blrgermeister

1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemaf der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der

baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,3

Grundflachenzahl (GRZ) als
Hochstwert (88 16 u. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstwert (88 16 u. 20 BauNVO)

FH 10 m

max. zulassige Firsthdhe (in m)
(88 16 u. 18 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(8 22 BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
(88 22 u. 23 BauNVvO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

5. Planungen, MalRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o

P O00000q

o [
Q000000d

g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von Baumen (89 (1) Nr. 25 b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

% Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Vorhandene Bebauung \(

»~3.0+

Bemalung in Metern -m- % Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone":

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der zum Zeitpunkt
der offentlichen Auslegung gultigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

HBO: Hessische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

Art der baulichen Nutzung WA
Grundflachenzahl 0,3 I Geschossigkeit
Bauweise o] nur Einzel-/Doppelhduser
FH 10 m Firsthéhe in Metern
Gemeinde Meinhard
Gemarkung Neuerode
Flur 8
Mal3stab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen.

Homberg (Efze), den ......cccovvvvvevvvvenennnn.

Amt fir Bodenmanagement
Im Auftrag

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA (8 4 BauNVO)

(1) Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Nutzungen nach § 4 (1)

und (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(2) GemélR § 4 (3) BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(3) Die Nutzungen gemaf § 4 (3) BauNVO sind unzuléssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl 0,3, die Anzahl der
Vollgeschosse Il und die Hohe der baulichen Anlagen mit einer Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt.

(2) Bei Ausbildung eines Flachdaches ist eine maximale Firsthdhe, Hohe der Oberkante der Attika, bis 8,0 m
zulassig.

(3) Die ausgewiesenen Firsthohen, Héhe der Oberkante der Attika, sind Maximalwerte und beziehen sich auf die
nattrlich anstehende Gelandehdhe in der Mitte der hangoberseitigen Fassade und die oberste Kante der fertigen
Dachkonstruktion.

(4) Bei Errichtung von Solaranlagen ist der Uberschreitung der Oberkante der Attika bei Flachdéchern um bis zu
1,0 m zulassig.

2.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

(1) GeméaR § 22 (2) Satz 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei Einzel- und Doppelhduser
zuléssig sind. Bei Einzelhdausern werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, Doppelh&user sind
untereinander grenzstandig zu errichten.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 (3) BauNVO sind die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.5 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 14 und 19 BauNVO)
Nebenanlagen fur die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
i.S. des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Sie sind nicht auf die zulassige GRZ mit anzurechnen.

2.6 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen flr Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.7 Festsetzungen zu technischen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(89 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. 8 1 (4) Nr. 2 und § 11 (2) BauNVO)

AuRenbeleuchtung

(1) AuRRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlief3lich insektenschonende Natriumdampf-Nieder-

drucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

(2) Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlie3lich zielgerichtete Beleuchtung nach

unten erfolgen kann.

2.8 Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und von Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 aund b BauGB)

(1) Das Baugebiet ist durch Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Laubgehélzen (s. Artenliste in der
Begrundung) auf den Baugrundstiicken im Baugebiet insbesondere am Rande zum AufRenbereich in das
Landschaftsbild einzubinden.

(2) Auf den festgesetzten Flachen ist eine 3 reihige Heckenanpflanzung im Raster von 1,5 x 1,5 m mit
einheimischen und standorgerechten Gehdlzen gem. der Artenliste im Anhang der Begriindung vorzunehmen und
duaerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentimern zeitgleich, spatestens aber
im darauffolgenden Jahr nach Durchfihrung der jeweiligen BaumalRnahme vorzunehmen.

(3) Je angefangene 500 m2 Grundsticksflache ist mind. ein Obstbaum oder sonstiger heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(4) Die zu pflanzenden Baume sind mit einer der Gré3e des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern.
(5) Abgéngige Baume, auch die festgesetzten Bestandsbaume sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB in

Verbindung mit der HBO
3.1 Déacher

(1) Zur Dacheindeckung sind fir aus der Umgebung sichtbare Dachteile landschaftsbezogene Farbtdne wie
anthrazit, braun oder rot zu verwenden.

(2) Fur aus der Umgebung sichtbare Dacheindeckungen sind glanzende Dacheindeckungen unzulassig.
(3) Mindestens 50 % der Dachflachen sind mit Solaranlagen zu belegen.

3.2 Oberflachengestaltung und Griinordnung
(1) Vor Beginn der BaumalRhahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist flr PflanzmalRnahmen auf

dem Grundstiick zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgeman zu lagern. Uberschiissige
Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren
sinnvolle Verwendung muss nachgewiesen werden.

(2) Die Anlage von vollstandig geschotterten Gartenanlagen ist unzulassig, der Bedeckungsgrad der als
Gartenflachen angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

(3) PKW-Stellplatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Carports auf den
privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung oder
mind. 2 cm breiter Fuge oder Rasengittersteinen zulassig.

3.3 Werbeanlagen
(2) In den Allgemeinen Wohngebieten ist Leuchtreklame unzul&ssig.
(2) Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufh6he der Geb&ude nicht Gberragen.

3.4 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind neben Anpflanzungen Holz- und Metallz&une in einer maximalen Hohe von 2,0 m zul&ssig.
Zaunsockel sind unzulassig. Um die Passierbarkeit der Zaunanlagen fir Kleinlebewesen zu verbessern, sind ab
der Bodenflache 15 cm Hohe der Zaunanlagen offen zu halten.

3.4 Solarenergie
Solaranlagen als Aufdach- und Fassadenanlagen sind auf Gebauden und Nebenanlagen gem. Festsetzung 2.2
(4) zulassig.

4 Hinweise
4.1 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Werra-Meil3ner-Kreis oder der Gemeinde Meinhard zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).

4.2 Altlasten und Bodenschutz

(1) Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Boden-
veranderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, sind die Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 1 u. 2
HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprasidium Kassel ist zwecks Absprache weiterer MalRnahmen
unverzlglich zu informieren.

(2) Bei der Bauausfiuihrung sind in Bezug auf die Befahrung, und Bearbeitung des Bodens die fachlichen
Grundsétze der einschlagigen Normen in Verbindung mit dem vom hessischen Landwirtschaftsministerium
herausgegebenen Infoblatt "Bodenschutz fir Bauausfiihrende" (HMLU 2024) zu beachten und umzusetzen.
https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + weitere Informationen
4.3 Allgemeiner und besonderer Artenschutz gem. 88 39 bzw. 44 (5) BNatSchG

Vor Umsetzung von BaumaRnahmen ist mit Bezug auf § 44 (5) BNatSchG das Gebiet zu tberprifen, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.
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